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Domaine d'intervention :3.2/Alié

L’an deux mil vingt deux et le mardi vir vingt-deux du mois de mars, d dix-sept heures trente, le
Conseil Municipa! de la Ville de Basse-Terre réguliérement convoqué, par courrier en date du
seize mars, s'est réuni dans le Salon d'Honneur de I'Hétel de Ville, sous la présidence du Maire
Monsieur André ATALLAH.

La convocation a été affichée en Mairie, le seize mars 2022,

PRESENTS : M. ATALLAH André, Maire ; - M. GUILLAUME Bernard, Ter Adjoint ; -

M. RUART Alex, 3*" Adjoint : - Mme RODES Brigitte, 42™ Adjoint ; - M, BOYAU Alex, 5¢&
Adjoint . - M. GENDREY Roland, 7™ Adjoint ; - M. CARRIERE Pierre, 9*™ Adjaint: - M.
MIRRE Jocelyn:. - Mme LESTIN Léna: - Mme LYSIMAQUE Maguy ; - M. TABAR Patrice ; -
Mme JEREMIE Marie-Louise ; - Mme MONLOUIS Maddly ; - Mme RENE-GABRIFL Murielle :
- M. FARIAL Harold ; - M. MARCEL Didier ; - Mme LINON Gladys ; - M. ISSA Jean-Frangois ;
- Mme LACROIX Jenia : - M. RETON Philippe ; - Mme PENCHARD Marie-Luce ; - M. PROCIDA
Robert ; - Mme GAUTHIEROT Franciane ; Conseillers Municipaux.

ABSENTS AYANT DONNE PROCURATION : Mme PETRO Sonig, 2%m Adjoint
(procuration donnée a M. ATALLAH André). - Mme PAISLEY Yanetti, 6ime Adjoint
(procuration donnée @ M. GENDREY Roland}; - Mme OTTO Julie, 8™ Adjoint (procuration
donnée & M. ISSA Jean-Francois) : - M. PERAIN Franck (procuration donnée & M. FARTAL
Harold): - M. GEOFFROY Luidji (procuration donnée @ M. ISSA Jean-Francois): - M.
EUGENE- SALZEDO Willy (procuration donnée a M. PROCIDA Raobert): - M. BROLIRON
Jean-Frangois (procuration donnée ¢ Mme GAUTHIEROT Franciane), Conseillers Municipaux.

ABSENTS : Mme LAQUITAINE Liliane . - Mme GUILLAUME Myriam: - Mme MONGE
Dunia, Conseillers Municipaux.

Les 23 conseillers municipaux présents formant la majorité des membres en exercice,
lesquels sont au nombre de 33, il a été conformément & l'article L2121-15 du Code Général
des Collectivités Territoriales, procédé immédiatement aprés ouverture de la session, & la
nomination d'un secrétaire pris au sein du conseil, Mme RENE-GABRIEL Murielle, a été
désignée pour remplir cette fonction, qu'elle a acceptée.

DELIBERATION DECIDANT DE VENDRE A LA SOCIETE ORANA (SOCIETE PAR
ACTION SIMPLIFIEE) LE TERRAIN CADASTRE AI 174 SIS AU 26 RUE ANTOINE
DE LARDENOY SUR LEQUEL EST IMPLANTEE UNE MAISON EN VUE DE LA
CREATION D'UN CABINET DENTAIRE DOTE DES NOUVELLES TECHNOLOGIES

La présente délibération peut, dans un délai de deux mois & compter de son affichage. de sa publication ou de sa
notification, faire fobjet d'un recours devant le Tribunal Administratif de la Guadeloupe. Le tribunal administratif
peut-étre saisi par l'application « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr
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CONSEIL MUNICIPAL DU 22 MARS 2022- DELIB n*04/2022 - REF : 3.2/Aliénations

« DELIBERATION DECIDANT DE VENDRE A LA SOCIETE ORANA (SOCIETE PAR ACTION SIMPLIFIEE) LE TERRAIN CADASTRE Al 174 §IS AU 26
RUE ANTOINE DE LARDENOY SUR LEQUEL EST IMPLANTEE UNE MAISON EN VUE DE LA CREATION D'UN CABINET DENTAIRE DOTE DES
NOUVELLES TECHNOLOGIES »

EXPOSE DES MOTIFS

Monsieur le Maire rappelle que par délibération n® d'ordre 76/2021 en date du 14 décembre 2021 le Conseil
Municipal avait accepté de vendre 4 Monsieur Thibaut CZARNECKI {'immeuble NOEL situé au 26, rue Antoine
LARDENOY afin de construire un cabinet dentaire doté de nouvelles technologies.

Mais par courriel en date du 28 janvier 2022, l'of fice notarial en charge de la rédaction de I'acte nous a fait
savoir que pour permettre & M. Thibaut CZARNECKT d'acquérir ce bien et d'obtenir un financement, il convient
de prendre une nouvelle délibération substituant cette vente au profit de la société ORANA, celle-ci se fera
au prix de 352 000 euros (trois cent cinguante-deux mille euros).

Je vous précise que le Service de France Domaines avait évalué le prix de vente a 320 000 euros (trois cent
vingt mille euros) une marge de 15% pouvait €tre appliquée.

Par conséquent il est demandé au Conseil Municipal :
+ D'abroger la délibération n° 76/2021 décidant de vendre la parcelle AL 174 sis au 26 rue Antoine de
LARDENOY au nom de M. Thibaut CZARNECKL
* De le substituer au profit de la Société ORANA dont les statuts constitutifs ont été déposés le 26
avril 2021 au greffe tribunal mixte de Commerce de BASSE-TERRE.

Une promesse de vente sera annexée au projet de délibération

L'Assemblée est invitée a en délibérer.

DISPOSITIF DECISIONNEL

LE CONSEIL MUNICIPAL,
CONSIDERANT I'Exposé des Motifs visé ci-dessus ;
VU la promesse de vente au profit de la Société ORANA ;
VU la demande de Monsieur Thibaut CZARNECKI en date du 4 septembre 2021 ;
VU Lavis du Service de France Domaines en date du 14 septembre 2021 ;
VU le mail de I'Office Notarial chargé de la rédaction de l'acte en date du vendredi 28 janvier 2022 ;
VU larticle L.2241- 1 du Code Général des Collectivités Territoriales :

APRES en avair délibéré,

DECIDE A LA MAJORITE
SOIT 25 VOIX POUR, DONT 5 PROCURATIONS
(Mme PETRO Sonia ; - Mme PAISLEY Yanetti ; - Mme OTTO Julie ; - M. PERAIN Franck ; - M.
GEOFFROY Luidji)
ET 5 VOIX CONTRE (Mme PENCHARD Marie-Luce ; - M. PROCIDA Robert + procuration de M.
EUGENE SALZEDO Willy - Mme GAUTHIEROT Franciane + procuration M. BROLIRON Jean-
Frangois)

La présente délibération peut, dans un délai de deux mois & compter de son affichage, de sa publication ou de sa notification,
faire ‘objet dun recours devant le Tribunal Administratif de la Guadeloupe. Le tribunal edministratif peut-étre saisi par
fapplication « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www telerecours. fr.
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CONSEIL MUNICIPAL DU 22 MARS 2022 - DELIB n* 04/2022 - REF : 3.2/Aliénations

« DELIBERATION DECIDANT DE VENDRE A LA SOCIETE ORANA (SOCIETE PAR ACTION SIMPLIFIEE) I.E TERRAIN CADASTREE Al 174 SIS AU 26
RUE ANTOINE DE LARDENOY SUR LEQUEL EST IMPLANTEE UNE MAISON EN VUE DE LA CREATION D'UN CABINET DENTAIRE DOTE DES
NOUVELLES TECHNOLOGIES »

ARTICLE 1: D'ABROGER la délibération n® 76/2021 décidant de vendre a M. Thibaut CZARNECKT la parcelle
Al 174 située au 26 rue Antoine LARDENQOY BASSE-TERRE (l'immeuble NOEL).

ARTICLE 2: D'APPROUVER le projet de compromis de vente tel que présenté en annexe concernant la vente
du terrain cadastré AI 174 sis 26 rue Antoine LARDENQY au profit de la Société ORANA au prix de 352 000
euros (trois cent cinquante-deux mille euros) :

ARTICLE 3: D'AUTORISER le Maire a signer le projet de promesse de vente ci- annexé ;
ARTICLE 4 : DE DIRE que cette somme sera inscrite au prochain budget de la Ville ;

ARTICLE 5 : D'AUTORISER le Maire & signer tout document relatif d cette affaire,

3 1 MARS 2022

Pour expédition conforme au registre des Délibérations.

Certifiée exécufoire, compte tenu de Basse-Terre, le

La transmission en Préfecture le 04 AVR 022
L'affichage et/ou la publication le 04 AR 2022
Et/fou la notification le .

Fait 2 Basse-Terre le

Le Maire

André ATALLAH

La présente délibération peut, dans un délai de deux mois d compter de son affichage, de sa publication ou de sa notification,
faire ‘objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de la Guadeloupe. Le tribunal administratif peut-étre saisi por
l'application « Télérecours citoyens » accessible par le site internet waww.telerecours fr
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Le| 04 AVR 2022

100207801
LSB/CM/
L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX,
Le
A BASSE-TERRE (Guadeloupe), au siége de I'Office Notarial, ci-aprés
nommeé,

Maitre Linda SEIBERT-BERTAUD, Notaire associée de la SELARL
Unipersonnelle Linda SEIBERT-BERTAUD a4 BASSE-TERRE (97100), route de
I'Anclenne Distillerie, lieudit Desmarals, rue Mauchanal,

Recoit I'acte authentique de PROMESSE DE VENTE suivant.

IDENTIFICATION DES PARTIES

PROMETTANT
La VILLE DE BASSE-TERRE, Collectivité territoriale commune, personne
morale de droit public située dans le département , dont l'adresse est a BASSE-

TERRE (97100), Hétel de Ville Place du Cours Nolivos, identifiée au SIREN sous le
numéro 219711058,

BENEFICIAIRE

La Société dénommée ORANA, Société par actions simplifiée au capital de
1.000,00 euros €, dont le siége est & TROIS-RIVIERES (97114), 36 lotissement les
Hauts de Grande Anse, identifiée au SIREN sous le numérc 900772088 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BASSE-TERRE.

QUOTITES ACQUISES
La société ORANA acquiert |a pleine propriété.

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :
e que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

e quils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire,
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* que le délai de deux mois prévu par l'article |. 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales s'est &écoulé sans qu'il y ait eu notification d'un recours
devant le tribunal administratif pour acte contraire 4 la légalité.

Préalablement aux conventions des PARTIES, il est exposé ce qui suit.

EXPOSE
PROMESSE DE VENTE
Le plan de l'acle est le suivant :

OBJET DU CONTRAT

TERMINOLOGIE

IDENTIFICATION DU BIEN

DELAI - REALISATION - CARENCE

PROPRIETE - JOUISSANCE

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

RESERVES - CONDITIONS SUSPENSIVES

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L'APPLICATION DE
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DIAGNOSTICS

FISCALITE

SUBSTITUTION

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

ENREGISTREMENT - PUBLICITE FONCIERE - POUVOIRS - ELECTION
DE DOMICILE

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNHLATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE |a faculté d'acquérir, si bon lui
semble, le ou les BIEN(S) ci-dessous identifié(s).

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation suivant qu'il
lui conviendra,

JERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant ;

* Le mot “PROMETTANT" désigne le ou les PROMETTANTS, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises & leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cetle
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fols.

+ Le mot "BENEFICIAIRE" désigne le ou les BENEFICIAIRES, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois,

¢ Le mot "PARTIES" désigne ensemble le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE.,

e Le mot "annexe” désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte et disposent du méme caractére authentique. Il est
précisé que les piéces mentionnées comme étant annexées sont des copies
numerisées.



immobilier afin de conserver son droit et de le rendre opposable aux tiers,
préalablement a toute décision de justice.

Les PARTIES ainsi averties de cette situation déclarent vouloir opter
expressément pour la conclusion entre elles d’un acle authentique.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le , a
seize heures.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir 4 I'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration du délai
ci-dessus fixé.

Toutefois, si, & cette date, les divers documents nécessaires a la
régularisation de l'acte n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire
chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux
huit jours calendaires qui suivront la date a laquelle le notaire recevra la derniére des
piéces indispensables, sans que cetle prorogation puisse excéder trente jours.

LEVEE D'OPTION

Les PARTIES conviennent expressément que la levée d'option puisse étre
lacite,

REALISATION

L'option sera levée en toute hypothése par la signature de I'acte authentique
constatant le caractére définitif de la vente, accompagnée du versement par virement
sur le compte du notaire chargé de recevoir l'acte authentique de vente d’'une somme
correspondant :

e au prix stipulé payable comptant déduction faite de [Vindemnité
d'immobilisation éventuellernent versée en exécution des présentes,

* ala provision sur frais d'acte de venle et de prét éventuel,
+ al'éventuelle commission d'intermédiaire,

» et de manidre générale au réglement de tous comptes et proratas convenus
exigibles.

L'atlention du BENEFICIAIRE est pariculigrement attirée sur les points
suivants :

« L'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de larticle L 112-6-1 du Code monétaire et
financier.

¢ |l lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de l'crigine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre
Linda SEIBERT-BERTAUD, Notaire associée de la SELAR soussignée.

En toute hypothése, le transfert de propriélé est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix et des frais,
méme si 'échange de consentement nécessaire a la formation de la convention est
antérieur.
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consentement du BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du
PROMETTANT.

* Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de
l'acceptation de la présente promesse en tant que telle par le BENEFICIAIRE.
En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de
l'article 1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas
échéant versée au titre de l'indemnité d'immobilisation.

¢« En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet a 'exécution en nature
prévue par l'article 1221 du Code civil.

INFORMATION DES PARTIES SUR LE RENDEZ-VOUS DE SIGNATURE

Le redacteur des présentes précise, a toutes fins uliles, que la date ci-dessus
mentionnée au paragraphe “Délai" ne constitue pas la date précise du rendez-vous de
signature de l'acte de vente. |l apparliendra aux PARTIES de préalablement se
rapprocher de leur notaire afin de fixer une date de signature.

Par conséquent, leur attention est atlirée sur les risques encourus en prenant
des engagements personnels tels que donner congé a son bailleur, réserver
définitivement un déménageur, commander des travaux, commander et faire livrer du
mobilier, réinvestir le prix de vente et dont I'exécution serait basée sur la signature de
I'acte de vente a cetle date précise.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les PARTIES attestent &tre instruites de limpact d'une crise sanitaire 3
l'image de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d'exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, ot que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d’instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les PARTIES.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN le jour de la constatation de la
vente en la forme authentique.

Il en aura la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, le BIEN devant étre impérativement, & cette méme date, libre de toute location
ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n'a pas, avant ce jour, fait 'objet d'un
congé pouvant donner lieu a lexercice d'un droit de préemption.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES
PRiX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de TROIS CENT
CINQUANTE-DEUX MILLE EUROS (352 000,00 EUR), qui sera payable comptant le
jour de la constatation authentique de la réalisation de la promesse.

ERrAlS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront a la charge du
BENEFICIAIRE.



Le tiers convenu conservera cefte somme pour la remettre soit au
PROMETTANT soit au BENEFICIAIRE selon les hypothéses ci-dessus définies.

DPans I'hypothése ol lindemnité d'immobilisation n'aurait pas été versée dans
le délai ci-dessus imparti, les présentes seront considérées comme n'ayant jamais
existé et le BENEFICIAIRE sera donc déchu de tout droit d'exiger la réalisation des
présentes, le tout si bon semble au PROMETTANT.

En cas de difficulté entre les parties sur le sort de l'indemnité d'immobilisation,
il appartiendra a la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en justice afin qu'il soit
statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

Le tiers convenu est dés a présent autorisé par les cocontractants a consigner
Findemnité d'immobilisation 4 la Caisse des Dépéts et Consignations en cas de
difficultés.

Le tiers convenu sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions sus-indiquées.

STIPULATION DE PENALITE COMPENSATOIRE

Dans le cas ou toutes les conditions relatives & I'exécution des présentes
seraient remplies et dans T'hypothése ol 'une des PARTIES ne régulariserait pas
l'acte authentique, ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devrait
verser a ['autre PARTIE la somme de TRENTE-CINQ MILLE DEUX CENTS EUROS
{35 200,00 EUR) a titre de dommages-intéréts, conformément aux dispositions de
l'article 1231-5 du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire. Il peut également la diminuer si I'engagement a
até exécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure,

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des PARTIES de la possibilité de poursuivre l'autre en exécution de la vente.

En toute hypothése, cette stipulation ne pourra étre exercée par le
PROMETTANT s'il y a eu une somme versée par le BENEFICIAIRE a titre de garantie
ou d'indemnité d'immobilisation, et que l'inexécution fautive incombant & ce dernier
permet au PROMETTANT de la récupérer en tout ou partie.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Cette promesse est faite sous les conditions suspensives suivantes :

CONDITION SUSPENSIVE A LAQUELLE AUCUNE DES PARTIES NE PEUT RENONCER

Droit de préemption — préférence- priorité

Toute promesse est consentie sous la condition qu'aucun droit de préemption,
de préférence ou de pricrité, quel quiil soit, ne puisse étre exercé sur le BIEN
concerné.

En cas d'exercice de I'un de ces droits, la promesse sera caduque et le
PROMETTANT est délié de toute obligation & I'égard du BENEFICIAIRE,

Dans la mesure ol I'une des parties est elle-méme détentrice des droits de la
puissance publique, donc liés a l'intérét général, ces droits I'emportent sur tout autre
droit de nature privée.,

CONDITIONS SUSPENSIVES AUXQUELLES SEUL LE BENEFICIAIRE POURRA RENONCER

La promesse est acceptée sous les conditions suivantes dont seul le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir ou auxquelles il pourra seul renoncer si bon lui
sembile.



Le BENEFICIAIRE déclare a ce sujet qu'a sa connaissance !
o |l n'existe pas d'empécherment a l'octroi de ces préts qui seront sollicités,

s lIn'existe pas d'obstacle a la mise en place de I'assurance décés-invalidité.

« [l déclare avoir connaissance des dispositions de Falinéa premier de Tl'article
1304-3 du Code civil lequel dispose que :

"La condition suspensive est réputée accomplie si celui qui y avait intérét en a
empéché l'accomplissement.”

Par suite, toute demande non conforme aux stipulations contractuelles quant
au montant emprunté, au taux et a la durée de 'emprunt entrainera la réalisation de |a
condition suspensive.

Pour pouvoir bénéficier de la protection de la présente condition suspensive,
le BENEFICIAIRE devra :

e justifier du dépdt de sa ou ses demandes de préts et du respect de ses
obligations aux termes de la présente condition suspensive,

» et se prévaloir, au plus tard & la date ci-dessus, par télécopie ou courrier
électronique confirmés par courrier recommandé avec avis de réception
adressé au PROMETTANT a son domicile élu, du refus de ce ou ces préts.

Il est rappelé qu'a défaut par le BENEFICIAIRE de se prévaloir de la non
réalisation de la présente condition suspensive, il sera réputé y avoir renoncé.

A lintérieur du délai fixé pour I'obtention de son ou ses accords définitifs de
préts, le BENEFICIAIRE pourra renoncer au bénéfice de cette condition suspensive,
soit en acceptant des préts 4 des conditions moins favorables que celles ci-dessus
exprimées, et en notifiant ces acceptations au PROMETTANT, soit en exprimant une
intention contraire & celle ci-dessus exprimée, c'est-a-dire de ne plus faire appel a un
emprunt. Cette volonté nouvelle fera, dans cette hypothése, 'objet d’'un écrit notifié au
PROMETTANT,

Concernant les démarches liées a [obtention du financement, le rédacteur
des présentes attire I'attention du BENEFICIAIRE sur le risque d'escroquerie au
crédit, lorsque :

s Le prét est proposé a des conditions trés, voire trop, avantageuses : sommes
prétées élevées, taux d'intérét trés faible, durées de remboursement
particulierement longues.

+ Les conditions d'octroi sont trés souples ; aucune condition de revenus ni
aucune garantie ne sont généralement exigées, te délai de disponibilité des
fonds est trés court.

+ De l'argent est rapidement demandé, trés souvent via un service de transfert
d’'argent international, pour couvrir de supposés frais (frais de dossier,
d'assurance, d'authentification, de Ilégalisation, frais administratifs, de
transfert, de décaissement, etc.).

+ L'établissement bancaire utilise des adresses de messagerie ou des sites aux
noms rassurants, avec des noms commerciaux demprunt {les noms
d'entreprises réelles ou proches de celles-ci peuvent étre utilisés).

Il rappelle notamment :

e Qu'une entreprise qui accorde un crédit doit obligatoirement disposer d'un
agrément. Avant de répondre a toute proposition commerciale et en cas de
doute, il est conseillé de consulter le registre des agents financiers agréés
(entreprises frangaises et étrangéres, autorisées a exercer des activités
financiéres en France). La proposition peut aussi émaner d'un intermédiaire
en opérations de bangue et en services de paiement. Pour vérifier si
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ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans l'état ou il se trouve a ce jour, tel
qulil I'a vu et visité, le PROMETTANT s'interdisant formellement d'y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n*aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :

s des vices apparents,

s des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
e si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,

o ou s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les vices
cachés etaient en réalité connus du PROMETTANT.

CONTENANCE

Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

lmpdts locaux

Le PROMETTANT déclare étre 2 jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
l'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére et la taxe d'enlévement des ordures ménagéres, si elle est
exigible, pour I'année entiére sont dues par le PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE réglera a premiére demande au PROMETTANT,
directement et en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe
fonciére et, le cas échéant, de taxe d'enlévement des ordures ménagéres, déterminé
par convention entre les parties sur la base de I'avis d'imposition de 'année en cours,

Avantage fiscal lié & un engagement de location

Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actuellerment a l'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer & certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le BENEFICIAIRE fera son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance,
de la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture
souscrits par le PROMETTANT.,

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant l'objet d'un comptage individuel.

Le PROMETTANT déclare étre a jour des factures mises en recouvrement
lites a ses contrats de distribution et de fourniture.
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Electricité Si immeuble | Installation 3ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | [appareil de
15 ans commande aux

bornes
d’alimentation

Assainissement | Si immeuble | Contréle de|3ans
d’habitation non | I'installation

raccordé au réseau | existante
public de collecte des
eaux usées

Mérules Si immeuble bati dans | Immeuble bati 6 mois
une zone prévue par
l'article L 131-3 du
Code de la construction
et de I'habitation

ERP Immeuble situé dans|Immeuble bati ou|6 mois
une zone couverte par|non
un plan de prévention
des risques —
information relative a la
pollution des sols

Bruit Si immeuble Immeuble bati La durée du plan
d'habitation ou
professionnel et
d'habitation dans une
zohe prévue par I'aricle
L 112-6 du Code de
I'urbanisme

En l'absence de l'un de ces diagnostics obligatoires en cours de validité, le
PROMETTANT ne pourra s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de [l'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par ,
diagnostiqueur immobilier certifié par un organisme spécialisé accrédité dans les
domaines relatés aux présenies. A cet effet, le diagnostiqueur a remis préalablement
au propriétaire (ou a son mandataire) une attestation sur 'honneur dont une copie est
annexée indiquant les références de sa certification et lidentité de l'organisme
certificateur, et aux termes de laquelle il certifie &tre en situation réguliére au regard
des prescriptions légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel
qu'humain, a I'effet d'établir des états, des constats et des diagnostics, ainsi qu'une
copie de son contrat d'assurance.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Plomb

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n'est pas affecté & I'habitation, en
conséquence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des articles L
1334-5 el suivants du Code de la santé publique relatifs & la lutte contre la présence
de plomb.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la sanié publique commande
au PROMETTANT de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1¢ juillet 1997.
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Contrdle de l'installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier 4 usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit &tre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN n'est pas concerné par cette réglementation.

Diagnostic de performance énergétique

Le BIEN n'est pas concerné par cette réglementation.

Zone de bruit - Plan d’exposition_au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par l'article L 112-6 du Code de
F'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
lexposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
croiite terrestre.

Il est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

s aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
+ améliorer 'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumigue du radon (ou concentration de radon} & lintérieur des
habitations $'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans les zones & potentiel radon ol
l'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver ila santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sals :

e Zone 1:zones & potentiel raden faible.

o Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le fransfert du radon vers les
hatiments.

¢« Zone 3 : zones & potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 &° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information simpose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation dinformation n'est pas
nécessaire.
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e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

* La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

¢« La base des installations classées soumises & autorisation ou &
enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexeée.

FISCALITE
REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE indiquent ne pas agir 4 l'acte en
qualité d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article
256 du Code général des impéts.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tef que prévu par l'article 1594D du Code général des impits,

PLUS-VALUES

Le BIEN est entré dans son patrimoine savair :

Acquisition suivant acte recu par Maitre Karl-Antoine OTHILY, notaire a
BASSE-TERRE le 26 septembre 2012 pour une valeur de trois cent soixante-quinze
mille euros (375 000,00 eur),

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de BASSE-TERRE, le
4 octobre 2012 volume 2012P, numéro 1677.

Le PROMETTANT déclare sous sa responsabilité qu'il n'est pas soumis a
l'impét sur les plus values compte tenu de sa qualité.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation des présentes par acte authentique
pourra avoir lieu seit au profit du BENEFICIAIRE soit au profit de toute autre personne
physique ou morale que ce dernier se réserve de désigner, mais dans ce cas, il
restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du prix et a
l'exécution de toutes les charges et conditions stipulées aux présentes sans exception
ni réserve. Il est toutefois précisé au BENEFICIAIRE que cette substitution ne pourra
avoir lieu qu'a titre gratuit et ne pourra pas en toute hypothése étre soumise aux
dispositions des articles L 313-40 et suivants du Code de la consommation.

Dans la mesure ou les présentes entrent dans le champ d'application des
dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, le
BENEFICIAIRE initial fout comme le bénéficiaire de la substilution bénéficieront
chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du bénéficiaire de la
substitution de se rétracter laissera ('acte initial subsisler dans toutes ses dispositions,
par suite le BENEFICIAIRE initial qui n'aurait pas exercé son droit de rétractation
restera engagé. Si, au contraire, les présentes n'entrent pas dans le champ
d'application de ces dispositions, la substitution ne sera possible qu'au profit d'un
acquéreur n'entrant pas lui-méme dans le cadre de ces dispositions, et en toute
hypathése le cédant restera tenu solidairement de I'exécution du contrat.

Le BENEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de l'exercice de cette
substitution.

En cas d'exercice de la substitution, les sommes avancées par le
BENEFICIAIRE ne lui seront pas restituées, il devra faire son affaire personnelle de
son remboursement par le substitué,
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¢ les portes, planches et équipements de rangement des placards ;

» les arbres, arbustes, rosiers, plantes et fleurs en terre si jardin privatif ;

+ [Jéquipement sanitaire et I'équipement de chauffage et de conditionnement
d’air ;

e« les éléments d'éclairage fixés au mur ebtfou plafonds, a l'exception des
appliques et luminaires ;

s ['équipement électrigue ;

¢ les convecteurs électriques ;

o le cablage et les prises informatiques ;

¢ tous les carreaux et vitrages sans cassures ni félures ;

s les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motorisations.

Le BENEFICIAIRE pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance du
BIEN, et s'assurer du respect de lengagement qui précéde.

Entretien, réparation

Jusqu'a l'entrée en jouissance du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT
s'engage a:

« ne pas apporter de modification quelconque ;
s détivrer le BIEN dans son état actuel ;
e conserver ses assurances ;

¢ maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN : chauffe-
eau, électricité, climatisation, VMC, sanitaire ;

» laisser les fils électriques d'éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampoules ou spots ou néons ;

= entretenir le BIEN et ses abords ;
« mettre hors-gel les installations en saison froide ;

« réparer les dégats survenus depuis la visite.

Les PARTIES se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une
visite préalablement & la signature de l'acte authentique de vente dans le but de
vérifier 'état général par rapport a ce quiil est a ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit & rendre le BIEN inulilisable soit a porter
atteinte de maniére significative 4 sa valeur, le BENEFICIAIRE aurait |a facuité :

o s0it de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas
échéant,

s soit de maintenir lacquisiton de BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées
par la ou les compagnies d'assurances concernges, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu. Le PROMETTANT
entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit purement subrogé
dans tous ses droits a I'égard des compagnies d'assurances.
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Cette prestation est fondée sur les dispositions du troisidme alinéa de l'article
L 444-1 du Code de commerce.
La convention d'honoraires signée et établie préalablement est annexée.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur &tat de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier l'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement & cette
publication, s'il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de venle au service de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
d'informer les tiers de l'existence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose & la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

Il est pracise que les présentes n'opérent pas de transferl de propriété au
sens de ['article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

En oulre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
l'alinéa deux de l'article 1196 du Code civit pour différer le transfert de propriété a la
date de la signature de l'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les PARTIES conférent & tout clerc de 'office notarial dénommé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours,
avec faculté d’agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs necessaires a l'effet :

¢ de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
letires de purge de droit de préemption préalables a la vente,

s de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
laccomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans
Iéventualité ol l'une des parties demanderait [a publication du présent acte
au service de ia publicité fonciére, d'effectuer toutes précisions pour mettre
les présentes en conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les PARTIES font élection de domicile en leur
demeure ou sigge social respectif.

En outre, et 4 défaut d'accord amiable entre les parties, ioutes les
contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au tribunal
judiciaire de la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en téte
des présentes, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser & mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de l'informer de sujétions
particuliéres révélées par ces piéces et documents.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de I'arlicle L. 271-1 du Code de la construction et de I'habitation
ne sont pas applicables.
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L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires. fr,

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respeciés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
aulorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné cerlifie que [lidentité compléte des PARTIES
dénommées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes
2 la suite de leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifise.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque Tacte est établi sur support papier les piéces annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Genéré an ['office notarial et visualisé sur support électranique aux lieu, jour,
meis et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I''mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acle au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



